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CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO CUARENTA Y CUATRO GUION DOS
MIL VEINTICUATRO (44-2024) DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUESBLE,
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA DIRECCION DEPARTAMENTAL DE
CHIQUIMULA DEL MINISTERIO DE TRABAJO Y PREVISION SOCIAL. --—----—--
En la Ciudad de Guatemalsa, el dia veintiocho (28) de agosto del afio dos mil
veinticuatro (2024). NOSOTROS: JUAN CARLOS BATRES GRANADOS, de
cuarenta y dos (42} afios de edad, casado, guatemalteco, Economista, de este
domicilio, me identifico con el Documento Personal de identificacion -DPI- con
Cadigo Unico de Identificacién -CUI- dos mil quinientos cuarenta espacio setenta y
cinco mil guinientos ochenta y cuatro espacio cero ciente unc (2540 75584 0101),
extendido por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de [a Republica de
Guatemala, en mi calidad de Vicerninistro Administrativo-Financiero, lo que acredito
con minombramiento contenido en el Acuerdo Gubernativo ndmero tres (3) defecha

dieciséis (16) de enero del afio dos mil veinticuatre {2024) y acta de toma de posesion

del cargo ndmero once guion dos mil veinticuatro (11-2024) de fecha dieciséis (16)
de enero de dos mil veinticuatro (2024), actuando por delegacion de la autoridad
superior, de corformidad con lo establecido en el Articulo uno (1) del Acuerdo

Ministerial niimero cero uno guion dos mil veinticuatro (01-2024) de fecha tres (2) de

enero de dos mil veinticuatro (2024}, en representacion del Ministerio de Trabajo y

et

togfililaire Administretive Financlers |33
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Prevision Social entidad con ndmero de registro de cuentadancia U dos guion treinta

a

- Juan Carlos Batres Granados
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y nueve (U2-39), sefalado cormo lugar para recibir citaciones, notificaciones o A
emplazamientos, la sede del Ministerio de Trabajo vy Previsidn Social, ubicado en la

séptima (7ma.) avenida tres guion treinta y tres (3-33) de la zona nueve, Oficina

setecientos dos (702), nivel siete (7) del Edificio Torre Empresarial, ciudad de
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Guatemala; a quien se le denominara en adelante “"EL ARRENDATARIO”; y, por
la otra parte, HENRY ANIBAL SARMIENTO PINTO, de sesenta y siete {67) afios
de edad, casado, guatemalteco, Profesor de Ensefianza Media, con domicilio en
el Departamento de Chiquimula, me identifico con Bocumento Personal de
identificacién —bPI- con Cédigo Unico de Identificacidn -CUI- mil novecientos
treinta y cuatro espacic treinta mil trescientos doce espacio des mil unc (1934
30312 2001) extendido por el Registro Nacicnal de |as Personas -RENAP-de [a
Reptiblica de Guatemala, con residencia Residenciales Prados de San Andrés,
manzana | Lote seis {6) zona cero {0} Chiguimula, Departamentoc de
Chiquimula, lugar que sefialo para recibir notificaciones, citaciones o
emplazamientos, a quien en adelante se le denominara “EL ARRENDANTE”.
Los otorgantes manifestamos ser de los datos de identificacion personal
indicados, hallarnos en el libre gjercicic de nuestros derechos civiles, haber
tenido a la vista la documentacién refacionada en este instrumento, que [a
representacion gque se ejercita es suficiente de conformidad con 1a ley y a
nuestro juicio para la celebracién de este contrato y en la calidad con que cada
uno actuamos celebramos “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE”, contenido en las cliusulas siguientes: PRIMERA: El presente
cantrato se suscribe con base en lo dispuesto en el Decreto niimero cincuenta
siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Repiblica de Guatemala,
Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas, en sus articulos cuarenta y
tres {43) literal e}, cuarenta y siete (47), y cuarenta y ocho (48); y Acuerdo
Gubernativoe namero ciente veintidds guion dos mil dieciséis (122-2016)

Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, en su articulo cuarenta y



nueve (49). SEGUNDA: DE LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE: “El
ARRENDANTE", bajo juramento v enterado de las penas relativas al delito de
perjurio, declara ser legitimo propietarie del inmueble inscrito en el Registro
General de la Propiedad bajo el ndmero de Finca acho mil ocheocientos sesenta
y nueve {8869}, Folio trescientos sesenta y nueve (369) del libro treinta y ocho
E (38E) de Chiguimula; ubicado en novena (92} avenida cinco guion ochenta y
uneo {5-81) zona uno (1) del municipio de Chigquimula, departamento de
Chiguimula; propiedad que acredito con la certificacién extendida por el
Registro General de |2 Propiedad, con fecha veinte (20) de agosto de dos mil
veinticuatro (2024). El inmueble consta de ochocientos sesenta y seis puntos
ochenta vy ocho metros cuadrados (B66.88mts%) de construccidn, el cual se

compone de tres (3) niveles con espacios fisicos distribuidos de |a siguiente

forma: PRIMER NIVEL. Primera Oficina de dieciséts punto cincuenta y cuatra

metros cuadrados (16.54 mts?) con bafio privade y closet completo de cedro,

Segunda Oficina de quince punto veintisiete metros cuadrados (15.27mts?) con

lstrallyo Financiern
% ¥ Previsién Sooial

bafo privade vy closet completo de cedro, Tercer Oficina de doce punto setenta

]
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y acho metros cuadrade (22.78mts?) con baifio privado vy closet completo de

tro Admin

dr

- WlGingg

ol

cedro, Cuarta Oficina de veintisiete punto diez metros cuadrados {27.10mts?)

Minlsterio e Tra baf

con bafio privado; area de patio de cuarenta y tres punto sesenta metros

cuadrados (43.60mts2); drea especial de bafos para visitantes de trece punto

diez metros cuadrados (13.10mts?); area de recepcidn y pasillos comunes de

ciento catorce punto cuarenta y tres metros cuadrados {114.43mts?), drea para Vi
T

parquec de vehiculos bajo techo de sesenta y ocho punto sesenta metros

cuadrados (68.60mts?), area de oficina privada de dieciséis punto cincuenta y
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uno metros cuadrados (16.51mts?), area de lavanderia de dos punto cincuanta
y tres metros cuadrades (2.53mts?); haciendo un total de trescientos treinta

punto cuarenta y seis metros cuadrados (330.46mts?) de construccion en

dicho nivel. SEGUNDO NIVEL. Area para recepcidn y pasiilos cormunes de ciento
sesenta ¥ oche punto noventa y tres metros cuadrados (168.93mts2), tres (3)
oficinas con bafio privado de veinticinco metros cuadrados (25mts?) cada una,
para un total setenta y cinco metros cuadrados (75mts?} por las tres (3}, seis (6)
oficinas can bafio privado de dieciséis metros cuadrados (16mts?) cada una,
para un total de noventa y seis metros cuadrados (96mts?) por las seis (8), area
de bodega con dieciséis punto ocha metros cuadrados (16.8mts?), haciendo un
total de trescientos cincuenta y seis punto setenta y tres metros cuadrados

{356.73 mts?) de construccidn en dicho nivel. TERCER NIVEL. Primera oficina

de techo de lamina de veintiséis metros cuadrados (26mts?) con bafio privado;
Segunda oficina de techo de [Amina de quince punto cince metros cuadrados
{15.5mts%); Tercer oficina de techo de lamina de diecisiete punto veinticinco
metros cuadrades (17.25m1ts?); Cuarta Oficina de techo de |[amina de trece
metros cuadrados (13mts?) con su bafo privado, cuenta con un pasillo de
veinticinco punto dos metros cuadrados {25.2mts?} de techo de lamina, area de
lavanderfa de tres punto setenta y cuatro metros cuadrados {3.74mts?), cuenta
con un apartamento independiente de setenta y nueve metros cuadrados {79
mts2), haciende un total de ciento setenta y nueve punto sesenta y nueve
metros cuadrados (179.69mts?) de construccion en dicho nivel. El inmueble
cuenta con servicio de energia eléctrica bajo el nmero de NIS tres millones un

mil dieciséis (3001016), servicic de internet de cien (100} megas fibra &ptica
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contratade a la empresa Claro bajo el namero setenta y siete millones
guinientos cincuenta y dos mil novecientos veintiséis (77552926), cuenta con
Iinea telefénica residencial identificada con el ndmero setenta y nueve millones
cuatrocientas veintiln mil doce (79421012) “EL ARRENDANTE” por medio de
la oferta econdmica hace la aclaracién gue, en la propiedad, en el Qltimo nivel y
con accese independiente a las habitaciones, se encuentra arrendadoe un
espacio para antena satelital a [a empresa SITES Guatemala 5.A., €] cual esta
acreditado bajo &l nimero de contrato ciento setenta y seis mil sesenta y uno
{176061), celebrado el trece {13) de abril del afeo dos mil veintitrés (2023},
TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO. “EL ARRENDATARIO", manifiesta que,
en virtud que el Ministerio de Trabajo y Previsién Social carece de inmuebles de

su propiedad en el departamento de Chiquimula se hace necesario &l

arrendamiento del inmueble propiedad de “EL ARRENDANTE", el cual redne

:% N

las condiciones necesarias para el buen funcionamiente de l[a sede
Departamental de Chiquimula y para dar cumplimiente a lo establecido en el
Capitule tres (ilI}, Articulo cuarenta y tres {43) inciso e) de la Ley de
Contrataciones del Estado. CUARTA: DREL ARRENDAMIENTO. “EL

ARRENDANTE” declara que sobre el inmueble no pesan gravamenes,

irdslotio da Trabaje y Frevislon Saoial

icamnisira Agminlsteative Finghciaro

anotaciones o limitaciones gue puedan afectar los derechos de “EL

ARRENRATARIO”, obligandome en todo caso al saneamiento de ley y a

;M:-ﬁmmﬂﬁ?
-t )

responder por los dafios y perjuicios que pudieran causarse, adernds se

;
encuentra libre de vicios ocultos que puedan perjudicar e usc y disfrute \2
|
- . i
pacifico de *EL ARRENDATARIO”, obligdndome a no perturbario en el uso del W
1%‘@..
hien arrendado, el cual se encuentra en buenas condiciones, asi come a &
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entregar todos los servicios pagados al dia; y que, por el presente acto, doy en
arrendamiento a “EL ARRENDATARIO” ¢l inmueble descrito en |a clausula
segunda de este contrato, para que funcionen las oficinas departamentales en
Chiquimula del Ministerio de Trabajo y Previsidn Social. QUINTA: PLAZO. £
plazo del presente contrato sera de cuatro (4) meses, contados a partir del uno
{1} de septiembre del aflo dos mil veinticuatra (2024), venciendo en
consecueancia el treinta v uno (31) de diciembre del afio dos mil veinticuatro
{2024). SEXTA: RENTA Y FORMA DE PAGO. £l monto total de larenta se pacta
en la cantidad de QUINCE MIL QUETZALES (Q.15,000.00) mensuales; por lo
gue el monto total del Contrato asciende a [a cantidad de SESENTA MiL
QUETZALES (Q.60,000.00), incluyendo el impuesto al valor agregado {IVA),
cubriende dicho pago con cargo a las partidas presupuestarias asignadas y
aprobadas en el presente ejercicio fiscal, y otras que en el futuro pudieran
corresponder a la Coordinadora Nacional de Birecciones Departamentales y
Jefaturas Municipales. SEPTIMA: FORMA DE PAGO. El pago de la renta lo
realizars “EL ARRENDATARIO” de forma mensual y consecutiva, sin necesidad
de cobro o requerimiento alguno, por medio de acreditacién a fa cuenta de
banco activa que “EL. ARRENDANTE” tenga registrada en el inventario de
Cuentas del Sistema de Contabilidad Integrada —SICOIN- Gobierno Central,
contra la presentacion de la factura correspondiente emitida sobre cada mes
vercido. OCTAVA: SERVICIOS. Es a cargo de “EL ARRENDATARIO™ el pago de
los servicios de energia eléctrica, teléfono, internet, asi como otros servicios
gue en el future se contraten, salve aguellos que se generen como una

obligacidon directa de “EL ARRENDANTE"”. NOVENA: OBLIGACIONES DE “EL
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ARRENDANTE". Son obligaciones de “EL ARRENDANTE™: a} Mantener a “EL
ARRENDATARIO” en el goce pacifico del inmueble durante el plazo que dure el
arrendamiento; b) No impedir de manera alguna el uso del inmuebte arrendado,
a no ser por causa de reparaciones; ¢) Conservar el inmueble arrendado en el
misma estado en el que se entrega, haciendo para ello tedas las reparaciones
necesarias; d) Pagar los impuestos fiscales y municipales correspondientes al
inmueble con motivo del arrendamiento; ) Hacer del conocimiento inmediato
de la venta o gravamen gue produzca alguna limitacién scbre el derecho de
propiedad del inmueble arrendado al Ministerio de Trabajo y Previsidn Soctial.
QEQE_I:‘_I&; OBLIGACIONES DE “EL ARRENDATARIO", Pagar |a renta y los
servicios desde el dia que reciba el inmueble, en |a fecha, forma y lugar
convenido. Si el contrato se rescinde o se declara terminado antes de vencerse
el plazo del arrendamiento, o si el inmueble se devuelve después de vencido el
plazo del arrendamiente, la renta correra hasta el dia en que efectivamente sea
devuelto el inmueble. 5i “EL ARRENDATARIO"” fuere impedido, sin culpa suya
del usc total o parcial del inmueble arrendado, no esta obligado a pagar la renta
en el primer caso, y tiene derecho, en el segundo, a una rebaja propercienal.

DECIMA PRIMERA: PROHIBICIONES. Queda expresamente prohibido a “EL

ARRENDATARIO” subarrendar total o parcialmente el bien inmueble objeto dei
presente contrato, ceder, transferir, enajenar o negociar total o parcialmente,
en cualquier forma los derecheos y obligaciones objete de este contrato.

;_)_EQIMA SEGUNDA: REPARACIONES Y MEJORAS. Quada expresamente

aceptado por “EL ARRENDANTE” que es a 5U cargo y costo la conservacion del

inrmmueble arrendado incluyendo las reparaciones locativas, asi como las
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mejoras necesarias y las mejoras Utiles; 2 “£EL ARRENDATARIOQO” corresponderd
las mejoras de recreo y queda facultado para hacer en el inmueble arrendado,
sin alterar su estructura, todas las mejoras de que guiera gozar durante el
arrendamiento. Ninguna mejora sera abonable al arrendatario, salvo convenio
por escrito en que “EL ARRENDANTE” se haya obligado a pagarla. Las mejoras
que haga “EL. ARRENDATARIO” en el inmueble arrendade y que al finalizar el
arrendamiento rno puedan retirarse del inmueble sin alterar su estructura,
quedaran a beneficio de este sin cargo para “EL ARRENDANTE”. DECIMA
TERCERA: TERMINACION DEL CONTRATO. El presente contrato se dard por
terminado cuando ocurran cualesquiera de las siguientes causas: a) Por
vencimiento del plazo; b) Por asi convenir a los intereses del Ministerio de
Trabajo y Prevision Social, dandoe aviso con un mes de anticipacion a [a fecha
establecida para desocuparlo; €} Por rescisién acordada por mutuo acuerdo de
las partes; d) Por caso fortuito o de fuerza mayer que impidan el use normal del
inmueble y, como consecuencia, afecten el cumplimiento del contrato; e)
Cuando el inmueble represente un riesgo o peligro a las vidas humanas; f)
Cuando “EL ARRENDATARIO” |e dé un destino diferente a fo establecido en
este contrato; y p) Por incumplimiento de las obligaciones contractuales

imputables a “EL ARRENDANTE”. DECIMA CUARTA: DE LA APROBACION.

Para que el presente contrato surta sus efectos legales y obligue a las partes a
su cumplimiento es indispensable que sea aprobado por la autoridad superior

competente. DECIMA QUINTA: CONTROVERSIAS. Las controversias que

surjan relativas al incumplimiento, interpretacion, aplicacién y efectos del

presente contrato, se someteran al tribunal que corresponda, después de
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agotada la fase conciliatoria entre las partes por medio del procedimiento
Administrativo. BECIMA_SEXTA: SEGURO DE CAUCION: Para garantizar el
cumplimiente de cada una de las obligaciones contraidas en el presente
contrato y por todo el plazo del mismo, “EL ARRENDANTE” se compromete a
contratar una FIANZA DE CUMPLIMIENTOQ, con una entidad afianzadora
autorizada en el pais, por un monto equivalente al diez por ciente (10%) del
valor total del contrato, ebligandome a presentar la poliza de la fianza dentro
de un plazo de quince (15) dias a partir de [a firma del contrato; el
incumplimiento de |la presentacion de la misma en el plazo establecido serd
causal para dar por terminado el presente contrato sin responsabilidad alguna

para “EL ARRENDATARIO”. DECIMA _SEPTIMA: COHECHO. <“EL

ARRENDANTE", manifiesta que conoce las penas relativas al delito de
cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el Capitulo tres (i) del
Titulo trece (XN del Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) del

Congreso de la Repiblica, Cédigo Penal; adicionalmente, conozco las normas

e ministro Administrative Financlero

juridicas que facultan a la Autoridad Superior del Ministerio para aplicar las

sanciones administrativas gue pudieren corresponderme, incluyendo la

...hdan Gartos.Batres Granados

inhabilitacién en el Sistema GUATECOMPRAS. DECIMA OCTAVA: DE LA

PRORROGA. El presente contrato podrd prorrogarse por un plazo similar o
menor por una tnica vez, a solicitud de “EL ARRENDATARIO” o de mutuo

acuerdo, de conformidad con lo establecido en el articulo cincuenta y uno {51}

de la Ley de Contrataciones del Estado y el articulo cuarenta y tres (43) de su
Reglamento. A |la prérroga le serdn aplicables las disposiciones relativas a la

suscripcién y aprobacion de contratos, debiendo la autoridad competente del
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Ministeric de Trabajo y Previsidn Social, aprobarla mediante resolucion o
acuerdo respectivo. “EL ARRENDANTE” deberd presentar la documentacidn
actualizada gue le sea requerida por “EL ARRENDATARIO” incluyendo, pero
no limitando, la siguiente: a).Declaracién jurada de no estar comprendido en las
prohibiciones del articulo echenta (80) de la Ley de Contrataciones del Estado;
y b) Garantia o seguro de cumplimiento del contrato, que cubra el plazo
pactado en la prérroga. DECIMA_NOVENA: DE LA ACEPTACION, Los
otargantes, en las calidades con que actuamos, manifestamos que aceptamos
cada una de las clausulas del presente contrato, y que hemos leido
integramente lo escrito y enterados de su contenido, validez, objeto ¥ demés
efectos legales, lo aceptamos, ratificamos y firmamos, el cual queda contenido
en cince (5) hojas de papel membretadeo del Ministerio de Trabajo y Previsidn

Social, impresas en su anverso y reverso.
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FIANZA: -2 o Fisnzas
FPoliza No:1018729

Fara cualquier referencia cltess este nimero

Da Cumplimlento de Contrato

ASEGLRADORA FIDELLS, 5.4, en uso de la autorizacidn gue le fus otorgada por el Ministerio de Ecocnomia se constituye fadora sclidaria, ante el
Benefiziario de la presente paliza, en las condizicnes particulares Que S8 expresan & oontinuacion.

Benaficiario: MINIETERIS DE TRABAJIO Y PREVISION S0OCIAL

Fiada; HEWNRY ANIBAL SARMIEMTO FINTO

Direccidn gel fiada: ALDEA PETASILLA, Z0MA D, PRADDS DE SaN ANDRES, BLIC ., PBC. ZOKA 0, CHIQUINULA
Contrator AJMINIETRATIVO MUMERD 442024 del 28 de agosty ded 2080

Walor del contrato; 0. B0,000.C0 [ sazenta mil gueteales exacios. )

Larendamisnse g2l In~ueble, upicade en novera (57} avenlda cinga guion: ochenta y una (3-8 ) zama uae

Objeto del cantrato: 7] del muriclpa de Snlquim::la

Plazo del centrate: cuatrs (4] mesas, cortadas a partic dal une 1) de sepdemire del aia dos m: velntlo stro (2024),
’ vEACIENGD B conseeeraia o reirt v Lno {310 de ciciemtoe del 836 das mil vesntiguatra (2034}

00000 | 3als mil quetzales exaslos ), equivalenies al diex per o{ento (10,06 %) del walor dal

Mento 2fianzado: conorata,

La presents fianza gamntize &l Bensficiann a favar de quign ze exfende y hasta por la cantidad que se expresa el cumplmisnto de las oblgaciones
confractsales cuya responsabilicad €5 a carge del Fiado v gue se defva del sontrete suscrito & identificedo en esta péllza, Se emite de conformided v
zujecidn a lo establecido en &l contrato respective v en lo que carreEponda, & io dispuesto en |3 Ley de Conkatacienas del Estado v su Reglamenic, esi
come | bey del popin ents descentrelizado y sus Reglamentos aplicablas & @ contrataciée, si fuera el cass, Su vinencs se infcia simulareamente 2on |a
dal contratn afanzada, sasla por & plaze del mismo v 1asta gue 2 entidad Beneficiaria extienda la constancia de haber retibide 2 su safisfaccian |a
garantla de calidad o de funcicnamiento, haberse pressado el servicio o recibido la gerantia de conservacidn ds obra, lo que s25 primero pedinenlz y
carespanda,

La presente pdllza de fiarza e evplde con sUecion & les Condiciones Ganerales que se expresan en la misma, De conformidad cen el Decrate Namsro 25-
2010 del Congrese de la Repiblica, Ley de la Actividad Aseguradora, articulos 3 literal b), 106 v 105 de la Ley de la Actividad Aseguradera ¥ para las
efecios de su aplicacion, tods referencia & flanza se entenderd come segure de saucon; sfanzadora come aseguradora y reafianzamients Somp reagegquno.

ASEGURADORA FIDELIS, 5.4, confamie al articule 1027 del Cod'ga de Comercio, no gozard del beneficia de exsusién a que se reflere el Codign Civil de
la Repiblica de Guatemala, v para la interpretacion y cumplimiento de |a garantia que esta Polizs represaentz se somete expresaments a ia jurisdice dn de
Ioz tibunales de |3 ciudad de Suaternala,

VERIFIGHIE La AUTEMTICIDAD DE E2TA POLIZA BN www ageguradorafidelis_ com o comuniquese a nuestras oficinas

EN FE DE LT CUAL se extiiende, =&lla y irma la presents Pdliza de Fanza, en la ciudad de Guatemnala, a los 28 dias del mes de Agosto del ana 2024

Firii ATtorzdta

Mttarizady para operar Fiznzas conforme dotesdo Gubemativg err[t;du} a través dal Ministeria de Ecoramia el 27 de abril de 1,977 ¥ 2r gl L0 ¥ gjercicio da la dencminadiin
sorial “ASESURAIORA FIDELIS, S.A% ea vinud de la Resplugidn JW-30-2012 de la Junts Moneteria, de fecha 22 de feareso ce 2012, artes denominada FLANZAS
UNIMERSALES, S0,

Waligar
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TEXTO APROBADD POR LA SUPERINTENDENCIA DE BANCOS EN RESOLUCION N° 1159 DE FECHA 10 DE JULIO DE 2003



Guatemala, 28 de Agosio dsl 2024

Sefioras
MINISTERIO DE TRABAJC ¥ PREVISION SOCGHAL
Ciudad

El seguro de caucidn (fianza) que a cantinuacidn se identifica y para los
efectos del fiel cumplimiente a lo establecide en la Ley de
Contrataciones del Estado y su Reglamento, se CERTIFICA SU
AUTENTICIBAD, toda vez gue el mismo ha sido emitido en esta
asegquradora y en virtud que la informacion que se consigna coincide
con los registros v controles de esta entidad, haciéndose constar que ha
sido emitido en cumplimiento de la ley gue rige la emisian de fianzas, vy
gl fimante de la pdliza, posee las faculiades vy competencias
respeciivas para & efecto.

Fianza: C-2 Poliza No. 1018720
Fiado: HENRY ANIBAL SARMIENTO PINTO
Monto afianzado: Q. 6,000.00

Fecha de emision: 28 de Agosto del 2024

Atentamente,

" aseguratiorafidelis.







