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En cumplimiento a lo establecido en la Ley de Contrataciones del Estado Desrete 57-52, reformado
por el Decreto Mo 9-2015 del Congrese de |3 Repdblica, o Acserdo Gubernativo Mo, §B22-2016 v el
Decreto Mo, 25-2010 del Congreso de la Repdblica de Guatemala, Ley de la Actividad Aseguradora,
la Infrascrita Gerente General y  Representante Legal de SEGURDS PRIVANZA, SOCIEDAD  ANOMNIMA,
en pleno  ejercicio de sus faculades y competenceas CERTIFICA, B autenticldad v wveracidad de la
piliza del seguro de caucién descrite a continuacidn:

Seguro de Cautidn Mo.: C-2 2600801

Asegurado: COLINAS DE SAN VICEMTE, STRCIEDAD AMONINA
Beneficiario: MINISTERID DE TRABAID ¥ PREVISION SOC1AL
Btonto del Segura: (0 20, 160.00

Para Garantizar: CUNMPLIMIENTO

Fecha de Emisidn: 15/01/2026

Confirmando que la misma ha sldo emdtlda en cumplimiento de la Ley gue rige la emision  de
flanzas; ¥ para los usos legeles correspondientes, se extiende |3 pressnbe  cerlificacdn en |3 eiludad
de Guatemala, = los diecinueve dias del rmes de enero de dos mil veintiseie

Lucracia Jeanette Guzmdn Debroy da Rakdan
Gerente General ¥ Representante Legal
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CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO OCHENTA Y SIETE GUION DOS MIL VEINTICINCO

(87-2025) DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBELE UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
COBAN, DEPARTAMENTO DE ALTA VERAPAZ, PARA LA DIRECCION DEPARTAMENTAL DE

ALTA VERAPAZ DEL MINISTERIO DE TRABAJO ¥ PREVISION SOCIAL

En s dudad de Guatemala, el dia treinta {30) de dicembre del afio dos mil veinticinco (2025),
NOSOTROS: KAREN ELIZABETH REYES CRUZ, de cincuanta y tres (53} afios de edad, soltera,

puatemalteca, Contadora Pdblica v Auditora, de este domicllio, me identifico con & Documento

(@)
e

Personal de Identificacién -DPF- con Codigo Unico de ldentificacion -CUl dos mil quinientos
noventa y seis espacio veintidds mil cuatrocientos diecinueve espacio cero dlento uno (2596 22419

0101), extendido por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de la Bepdblica de Guatemala,

% Frregdultin Sepcinl

en mi calidad de \iceministra Administrativa-Financiera del Ministerio de Trabajo v Previsidn

Social, lo que acredito con mi nombramiento contenidoe en el Acuerdo Gubernative nimero dos

wxda, Karen EEzabeth Reyes Grue

dliceminigire Aomirmsiaa Flnamiéri

ilmiadand de 1ralenjo

(2) de fecha veintisiete (27) de febrero del afio dos mil veinticinco (2025) v acta de toma de

posesion del cargo numero cuarenta y dos guion dos mil veinticinco (42-2025) de fecha veintioe

2

[28) de febrera de dos mil veintidnoo (2025), actuando por delegacion de |z autoridad superior,

e A

conformidad con lo establecido en el articule uno {1} del Acuerdo Ministerial ndmeno selscier

'i;l-\_

veinticuatro guion dos mil velnticuatro (624-2024) de fecha veintisiete (27) de noviembre de dos
mil veinticuatre {2024, y el articulo uno (1) del Acuerde Ministerial mimero seisdientos cincuenta y
dos guion dos mil velnticuatro (652-2024) de fecha trece {13) de diclembre de dos mil veinticuatro
(2024), en representacién del Ministerio de Trabajo v Previsidn Sodal; entidad con némerno de '

registro de cuentadancia dos mil veinticinco guion cien guion dento une guion dieciocho guion

cerp cero cuatro (2025-100-101-18-004), sefialo como lugar pars redbir dtadiones, notifica

o emplazamientos, |2 sede actual del Minsterio de Trabajo vy Previsidn Social, ubicado en la
séptima [ma.) avenida tres guion treinta y tres (3-33] de la zona nueve (3), Ofidna setecientbedg
{702), nivel siete (7) del Edifide Torme Empresarial, cludad de Guatemnals; v al momento de coupar

nueva sede se Informard por escrito a “LA ARRENDANTE”, scbre el cambio de lugar para los

K,
) 7. avenida 3-33, 20na 9, Edificio Torre Empresarial () Pex: 2422-2500/03,02/03 () wawwmintrabajo gob. gt

Slguenos como Minlsterio de Trabajo ﬁ Xo@od



pfactos de las citaciones, notificaciones v emplazamiento; vy, por la otra parte, MARIA
ALEJANDRA CORDOVA CATALAN DE JUAREZ, de treinta y nueve (33) afios de edad,
casada, guatemalteca, Ucenciada en Administracidon de Empresas, con domicifio en el
departamento de Alta Verapaz, me identifico con el Documente Personal de Identificacidn
~DPIl- con Codigo Unica de Identificacidn =CUl= ndmera un mil quinientos achenta y siete
espacio cuarenta y nueve mil doscientos espacio un mil seiscientos uno (1587 49200 1601)
extendido por el Registro MNacional de [as Personas —RENAP- de la Repiblica de
Guatemala, actuando en mi calidad de GERENTE ADMINISTRATIVO ¥ REPRESENTANTE
LEGAL de la entidad denominada COLINAS DE SAN VICENTE, SOCIEDAD ANONIMA,
calidad que acredito con: 1) Copia legalizada del Acta Notarial de mi nombramiento de
fecha veinticinea (25) de mayo del afo dos mil doce (2012), autorizada en la Ciudad de
Guatemala por la Notaria Emilia Patricia Choc Caal, gue contiene el nombramiento como
GERENTE ADMINISTRATIVA ¥ REPRESENTANTE LEGAL de la entidad COLINAS DE SAN
VICENTE, SOCIEDAD ANONIMA el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro
Mercantil General de la Repiblica de Guatemala; bajo el nimero de registro trescientos
setenta y nueve mil guinientos cincuenta y cinco (379555), folio novecientos veintisdis
{926), del libro trescientas seis (306) de Auxiliares de Comercio 1) Copia legalizada de
Patente de Comercio de Empresa inscrita en el Registro Mercantil General de la Repuiblica
de Guatemala con registro nimero cuatrocientos noventa vy cuatro mil cuatrocientos
treinta y ocho (494438}, folio cuatrocientos cuarenta y cuatra {444) del libro cuatrocientos
cincuenta y sels {456) de Empresas Mercantiles; Ill) Copia legalizada de Patente de
Comercio de Socledad inscrita en el Registro Mercantil General de la Repiblica de
Guatemala, con registro nimero setenta y siete mil cuatrocientos noventa y ocho [77498),
folio cientos sesenta {160}, del libro cientos setenta v uno {171) de Sociedades: v IV)
Constancia de Inseripdan v Actualizacion de Datos al Registro Tributaric Unificado (RTU)

de la Superintendencia de Administracldn Tributaria -SAT- con Numere de |dentificacion
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Tributaria [NIT} sesenta y un millones clente nueve mil ochocientos treinta v cinco

ﬁﬁ‘"“#r
{51108835); cuya sede social se encuentra ubicada en la once (11) avenida cuatro gulon
veintiséis (4-26) zona dos (2) del municipio de Coban departamento de Alta Verapaz, fugar
que sefialo para recibir notificaciones, citaciones o emplazamientos. Ambos otorgantes de
manera expresa manifestamos: a) Ser de los datos de identificacion personal antes indicados; b)
Hallarnos en el libre eferciclo de nuestros derechos civiles; ©) Haber tenido a Iz vistz la

documentacion relacionada en este instrumento; d) Que la representadidn que se ejercita es

amplia y suficiente de conformidad con la ley v a nuestro juldo para la celebracién del presente
contrato; v &) Oue en adelante, ros denominaremos “EL ARRENDATARIO™ v “LA ARRENDANTE”,
respectivamente. Los otorgantes convenimaos en suscribir “CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE", contenide en las cldusulas siguientes: PRIMERA:

BASE LEGAL. El presente contrato se suseribe con base en lo dispueste en el Decreto

Licda. Karen Elizabelh Reyes Lz

wviceminisimm Admlnlstioliva Financiers
Bldmisbero de Trmbsajo y Praysion Socn

numero cincuenta siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica de
Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas, en sus articules cuarenta W (['T\I\
tres (43] literal e), cuarenta y siete (47), v cuarenta v ocho [48); v Acuerdo Gubernativo !l

numers ciento veintidds gulon dos mil dieciséis (122-2015) del Presidente de lz Repiblica, I||I /
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, en su articulo cuarenta v nueve (48], \ ¥
artieule uno (1) ded Acuerde Ministerial nlmero selscientos veinticuatro guion des mil veinticuatro

(624-2024) y articulo uno (1) del Acuerdo Ministerial nimero seiscientos dncuenta v dos guion dos

mil veinticuatro {652-2024) del Ministerio de Trabajo y Prevision Social. SEGUNDA: DEL

DERECHO DE PROPIEDAD DEL BIEN INMUEBLE. “LA ARRENDANTE", en representacidn da

la entidad COLINAS DE SAN VICENTE, SOCIEDAD ANONIMA, bajo juramento y enterada

de las penas relativas al delito de perjurio, declara que su representada es [egitima
propletaria, dal inmueble inscrito en el Registro General de la Propiedad bajo el n

finca ciento nueve (109), folio dosclentos cincuenta y nueve (259) del Libro cincuenta v

ocho (58] de Alta Verapaz, ubicado la cuarta [41a.) calle dos guion treinta y tres (2-33)

S i
0 7= nvenida 3-33, zona 9, Edificio Torre Empresarial 6 PEX: 2422-2500/01/02/03 (&) www.mintrabajo.gob.gr
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zona dos (2), del municipio de Cobdn departamento de Alta Verapaz, propiedad que
acredito con certificacion extendida por el Registro General de la Propiedad, con fecha
diecisiete {17) de diciembre del afio dos mil veinticinco {Z2025), TERCERA; OBIETO DEL
CONTRATO. El presente contrato tiene por objeto el arrendamiento de bien inmueble &l
cual cuenta con un drea de cuatrocientos setenta v tres punto veintidds metros cuadrados
{473.22mts?) distribuidos en once {11) oficinas, cinco (5} parqueos y cuatro {4) pasillos. “EL
ARREMDATARIO", manifiesta que, en virtud, de que el Ministerio de Trabajo v Previsién
Social carece de inmuebles de su propiedad, se hace necesario y conveniente el
arrendamianto del inmueble propiedad de "LA ARRENDANTE", el cual retne las
condiciones adecuadas y necesarias para el buen funcionamiento de la sede
Departamental del Ministeric de Trabajo v Prevision Social en el departamento de Alta
Verapaz; y, para dar cumplimiento a lo regulado en el Decreto numero cincuenta siete
guion noventa y dos (57-92] del Congreso de la Repdblica de Guatemala, ley de
Contrataciones del Estado. CUARTA: DEL ARRENDAMIENTO. “LA ARRENDANTE", declara
que sabre el inmueble no pesan gravdmenes, limitaciones o anotaciones que puedan
afectar los derechos de “EL ARRENDATARIO®, obligindose en todo caso al saneamiento
de ley v a responder por los dafios v perjuicios gue pudieran causarse, ademds se
encuentra libre de vicios ocultos gue puedan perjudicar el uso y disfrute pacifico de “EL
ARRENDATARIO" comprometiéndome a no perturbarlo en el uso del bien arrendado, el
cual s& encuentra en buenas condiciones; ¥y gue, por el presente acto, doy en
arrendamiento a "EL ARRENDATARIO" el inmuehble descrito en la clausula tercera de este
contrato, para que funcionen las oficinas de la Direccidn Departamental de Alta Verapaz®
del Ministeric de Trabajo y Previsién Social. QUINTA: PLAZO. El plazo del presente
contrato sera de doce (12} mesaes, contados a partir del uno (01) de enere al treinta v uno
(31) de diciembre del afio dos mil veintiséis (2026). SEXTA: RENTA. El monto de la renta

mensual se pacta en la cantidad de dieciséis mil ochocientos quetzales exactos
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(Q.16,800.00) mensuales; por lo gue el monto total del contrato asciende a la cantidad de
doscientos y un mil seiscientos quetzales exactos (Q.201,600.00); monto que incluye el
Impuesto al Valor Agregada {IVA). La cuota de mantenimienta del edificio s& encuentra
incluida en |la renta, misma que estd sujeta a revision anual, cubriendo dicho page con
cargo a las partidas presupuestarias asignadas y aprobadas a la Coordinadara Nacional de
Direcciones Departamentales y Jefaturas Municipales del Ministerio de Trabajo y Prevision
Social . SEPTIMA: FORMA DE PAGO. El pago de la renta lo realizars “EL ARRENDATARIO"

de forma mensual y consecutiva, sin necesidad de cobro o requerimiento alguno, por

-

)

medio de acreditacion a la cuenta de depdsitos monetarios de banco activa que “LA
ARRENDANTE" tenga registrada en el Inventario de Cuentas del Sistema de Contabilidad
Integrada —SICOIN- Gobierno Central, contra fa presentacion de |a factura correspondiente
emitida sobre cada mes. OCTAVA: SERVICIOS. Es 3 cargo de "EL ARRENDATARIO” el pago

de los servicios de energia eléctrica, el canon de agua potable v sus excesos, asi como

aminigblra AdmenElraiiva Fingnctera

Loda. Karen Eizabeth Reyes Gniz
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otros servicies que en el futurc se contraten, salvo aguellos que se generen coma una
obligacion directa de “LA ARRENDANTE". NOVENA: OBLIGACIONES DE “LA
ARREMDANTE". 5on obligaciones de “LA ARRENDANTE™ a) Mantener a *“EL
ARRENDATARIO" en el uso pacffico del inmueble durante el plazo que dure el
arrendamiento; b) No impedir de manera alguna el uso del inmueble arrendado, a no ser
por causa de reparaciones previamente convenidas; ¢} Entregar y conservar el inmueble
arrendado en el mismo estado en el gue se entrega, haciendo para ello todas las
reparaciones necesarias que deriven del deteriore natural de los bienes, no asi aguellos
otros gue sean producidos por el mal uso o descuide imputable al personal que lo habite o
permanezca por razén de trabajo en las instalaciones respectivas, lo cual se

debidamente calificado por las partes, de manera que cada una de ellas asuma |

responsabilidad que derlve del uso correcto o incorrecto del Inmueble; d) Pagar los

impuestos fiscales y municipales correspondientes al inmueble con motive del

T
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arrendamiento; e) Hacer del conocimiento inmediate de la venta o gravamen que
produzca alguna limitacion sobre el derecho de propiedad del inmueble arrendado al
Ministerio de Trabajo y Prevision Social. DECIMA: OBLIGACIONES DE “EL
ARRENDATARIO". Papar |la renta y los servicios desde el dia que reciba el inmueble, en el
moda, forma y lugares convenides. 5i el contrato se rescinde o se declara terminado antes
de vencerse el plazo del arrendamiento, o si el Inmueble se devuelve después de vencido
el plazo del arrendamiento, la renta correrd hasta el dia en gue efectivamente sea
devuelto el inmueble. 51 "EL ARRENDATARIO" fuere impedido, sin culpa  ni
responsabilidad de su parte, del uso total o parcial del inmueble arrendado, como
consecugncia directa de hechos constitutivos de caso fortuito o fuerza mayor, no esta
obligado a pagar la renta en caso de imposibilidad total de uso; v, en caso de imposibilidad
parcial, tendrd derecho a una rebaja proporcional de la renta, durante el tiempo que
subsista dicha Imposibilidad. DECIMA PRIMERA: PROHIBICIONES. Queda expresamente
prohibido a “EL ARRENDATARIO" subarrendar total o parcialmente el bien inmueble
objeto del presente contrato, ceder, transferir, enajenar o negociar total o parcialmente,
en cualguier forma los derechos y obligaciones objeto de este contrato. p_&qm
SEGUNDA: REPARACIONES ¥ MEIORAS. Queda expresamente aceptado por "LA
ARRENDANTE" que es a su cargo y costo todas aquellas reparaciones necesarias y Gtiles,
para la conservacian y mantenimiento del inmueble arrendado, saive por las denominadas
reparaciones locativas de conformidad con lo estipulade en el articulo mil novecientos
nueve (1909} del Codigo Civil, Decreto ndmero clento seis (106), Dichas mejoras
comprenden, de manera enunciativa pero no limitativa, los trabajos de reparacidn de
filtraciones de agua impermeabilizacién de techos, paredes o estructuras, esto, cuando
fuere necesario; en caso de que el deterioro del inmueble provenga del uso inadecuada
por parte del personal designado por el “EL ARRENDATARIO” o de sus visitantes, aste

asumird |a responsabilidad correspondiente, eximiendo a “LA ARRENDANTE de los costos
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derivados del mal uso del inmueble. A "EL ARRENDATARIO" corresponderan las mejoras

Carens”
de recreo y gqueda facultado para hacer en el inmueble arrendado, sin alterar su
estructura, todas las mejoras de que quiera gorar durante el arrendamiento, siempre v
cuando cuente con la autorizacidn expresa de “LA ARRENDANTE”. Ninguna mejora serd
abonable a “EL ARRENDATARIO", salve convenio por escrito en que “LA ARRENDANTE" se
haya obligado a pagarla. Las mejoras que haga “EL ARRENDATARIO® en el inmueble

arrendado y que, al finalizar el arrendamiento, no puedan retirarse del inmueble sin

@)

N

alterar su estructura, quedardn a beneficio de este sin cargo para "LA ARRENDANTE".
DECIMA TERCERA: TERMINACION DEL CONTRATO. El presente contrate se dard por
terminada cuande ocurran cualesquiera de las siguientes causas: a) Por vencimiento del

plazo; b] Por convenir a los interesss del Ministerio de Trabajo v Previsidn Social, an tal

ran Elzabath HEYaE Cruz &
o Trakpjo v Praviaidn Social

caso, la Direccidn General de Empleo dara aviso a “LA ARRENDANTE” mediante oficio con

nisfra Adménistralive Financiera

un mes de anticipacion a la fecha establecida para desocuparle; para el efecto "EL

ARRENDATARIO", sin ninguna responsabilidad de su parte cancelara las rentas que 1
estuvieren pendientes de pago a la fecha efectiva de la desocupacidn del bien inmueble;
¢} Por rescision acordada por mutuo acuerdo entre las partes; d} Por caso fortuito o de
fuerza mayor que Impidan el use normal del inmuekle y, como consecuencia, afecten el
cumplimiento del contrato; e) Cuande el inmueble represente un riesgo o peligro a las
vidas humanas; f) Cuando "EL ARRENDATARIO" |e dé un destino diferente a (o establecido
en este contrato; g) Por incumplimiento de las obligaciones contractuales imputables a

“LA ARRENDANTE"; h) Por incumplimiento de las obligaciones contractuales imputables a

“EL ARRENDATARIO"; & i) Por Ia falta de pago de dos {2) rentas mensuales y consecutivas,
dara derecho a “LA ARRENDANTE" & dar por vencido el presente contrato v solicitan, |a

desocupacion inmediata del mismo. DECIMA CUARTA: DE LA APROBACION. E! presente

cantrata administrative debera ser aprobade por la autoridad superior competente de

conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta y acho (48) del Decreto Numero
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cincuenta y siete gulon noventa y dos (57-92) del Congreso de la Repiblica de Guatemala,

Ley de Contrataciones el Estado y sus reformas. DECIMA QUINTA: CONTROVERSIAS, Las

controversias que surjan relativas al incumplimiento, interpretacién, aplicacidan y efectos
del presente contrato, se someterdn al tribunal que corresponda, después de agotada la
fase conciliatoria entre las partes por medio del procedimiento administrative. DECIMA
SEXTA: SEGURO DE CAUCION: Para garantizar el cumplimiento de cada una de las
obligaciones contraidas en el presente contrato y por todo el plaze del misma, de
conformidad con lo establecido en el articulo sesenta y cinco [65) del Decreto nimero
cincuenta y siete guion noventa v dos (57-92) del Congreso de la Replblica de Guatemala,
Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas; y articulas cincuenta y tres (53) v
cincuenta y cinco (55} del Acuerdo Gubernative nimero dento veintidds guion dos mil
dieciséis (122-2016) del Presidente de la Repiblica, Reglamente de la Ley de
Contratacianes del Estado y sus reformas, “LA ARRENDANTE" se compromete a adquirir
una FIANZA DE CUMPLIMIENTO, con una entidad afianzadora autarizada en el pais, por
un monto equivalente al diez por ciento [10%) del valor total del contrato, obligdndose a
presentar la poliza de la fianza dentro de un plazo de quince {15) dias a partir de la firma
del contrato; el incumplimiento de la presentacién de la misma en el plazo establecido
sera causal para dar por terminado el presente contrato sin responsabilidad alguna para
“EL ARRENDATARIO", DECIMA SEPTIMA: COHECHO. “LA ARRENDANTE", manifiesta que
conace las penas relativas al delito de cohecho, asi como las disposiciones contenidas en
el Capitulo tres (I} del Titulo trece (XIlI) del Decreto nimero diecisiete guion setenta ¥
tres (17-73) del Congreso de la Repiblica de Guatemala, Cédige Penal; adicionalmente,
conoce las normas juridicas que facultan a la Autoridad Superior del Ministerio para
aplicar las sanciones administrativas que pudieren corresponder, incluyendo la

inhabilitacion en el S5istema de Contrataciones v Adguisiciones del Estade denominado -

GUATECOMPRAS-. DECIMA OCTAVA: DE LA PRORROGA. El presente contrato podrd
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prorrogarse por un plazo similar ¢ menor por una dnlca vez, a solicitud de "EL
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ARRENDATARIO" o de mutuo acuerde, de conformidad con lo estabiecido en el articulo
cincuenta y uno (51) del Decreto nimers cincuenta y siste guicn noventa y dos (57-92) del
Congreso de |a Repiblica de Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas;
y el articulo cuarenta y tres (43) del Acuerde Gubernative nimero clento veintidds guian
dos mil dieciseis (122-2016) del Presidente de la Repuiblica, Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado y sus reformas. A la prorroga le serin aplicables las
disposiciones relativas a la suscripcién y aprobacion de contratos, debiendo la autaridad
competente del Ministeric de Trabajo y Previsian Social, aprobaria mediante resolucién o
acuerdo respective, “LA ARRENDANTE" deberd presentar la documentacion actualizada
que le sea requerida por "EL ARRENDATARIO" incluyende, pero ne limitande, |a siguiente:
a) Deciaracion jurada de no estar comprendida en las prohibiciones del articula ochenta
(80) del Decreto nimero cincuenta siete guion noventa y dos {57-92) del Congreso de la
Republica de Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado y sus refarmas; y b) Garantia o
segurc de cumplimiento del contrata, que cubra el plazo pactado en la prérroga. DECIMA
NOVENA: DE LA ACEPTACION. Los otorgantes, en las calidades con que actuamaos,
manifestamos que aceptamos cada una de las cldusulas del presente contrato, y que
hemos leide integramente lo escrito y enterados de su contenido, validez, objeto v demas
efectos legales, lo aceptamos, ratificamos v firmamos, el cual queda contenido en cince
(5) hajas de papel membretado del Ministerio de Trabajo v Previsidn Social, las primeras

cuatro (4) impresas en ambos lados y fa nlimers cineo (5) dnicamenta en su lado anverso.
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