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CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO CINCUENTA Y NUEVE GUION DOS MIL

VEINTICINCO (59-2025) DE ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES UBICADOS SOBRE
LA AVENIDA REFORMA DOCE GUION CINCUENTA Y CUATRO (12-54), ZONA NUEVE (9),
EDIFICIO GRAND REFORMA 10 PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL DEPARTAMENTO DE

MOVILIDAD LABORAL DE LA DIRECCION GENERAL DE EMPLEO DEL MINISTERIO DE

TRABAJO Y PREVISION SOCIAL
En la ciudad de Guatemala, el dia veintidds (22) de diciembre del afio dos mil veinticinco (2025),
NOSOTROS: KAREN ELIZABETH REYES CRUZ, de cincuenta y tres (53) afios de edad, soltera,
guatemalteca, Contadora Publica y Auditora, de este domicilio, me identifico con el Documento
Personal de Identificacion -DPI- con Cédigo Unico de Identificacién -CUI- dos mil quinientos
noventa y seis espacio veintidés mil cuatrocientos diecinueve espacio cero ciento uno (2596
22419 0101), extendido por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de la Republica de
Guatemala, en mi calidad de Viceministra Administrativa-Financiera del Ministerio de Trabajo y
Prevision Social, lo que acredito con mi nhombramiento contenido en el Acuerdo Gubernativo
numero dos (2) de fecha veintisiete (27) de febrero del afio dos mil veinticinco (2025) y acta de
toma de posesion del cargo nimero cuarenta y dos guion dos mil veinticinco (42-2025) de fecha
veintiocho (28) de febrero de dos mil veinticinco (2025), actuando por delegacién de la autoridad
superior, de conformidad con lo establecido en el articulo uno (1) del Acuerdo Ministerial nimero
seiscientos veinticuatro guion dos mil veinticuatro (624-2024) de fecha veintisiete (27) de
noviembre de dos mil veinticuatro (2024), y el articulo uno (1) del Acuerdo Ministerial nimero
seiscientos cincuenta y dos guion dos mil veinticuatro (652-2024) de fecha trece (13) de diciembre
de dos mil veinticuatro (2024), en representacién del Ministerio de Trabajo y Previsidn Socia],\
entidad con numero de registro de cuentadancia dos mil veinticinco guion cien guion ciento uno
guion dieciocho guion cero cero cuatro (2025-100-101-18-004), sefialo como lugar para recibir
citaciones, notificaciones o emplazamientos, la sede actual del Ministerio de Trabajo y Previsién

Social, ubicado en la séptima (7ma.) avenida tres guion treinta y tres (3-33) de la zona nueve (9),
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Oficina setecientos dos (702), nivel siete (7) del Edificio Torre Empresarial, ciudad de Guatemala; y
al momento de ocupar nueva sede se informara por escrito a “LA ARRENDANTE”, sobre el cambio
de lugar para los efectos de las citaciones, notificaciones y emplazamiento; y, por la otra parte,
VICTORIA COBAR ORDORNEZ, de ochenta y dos (82) afios de edad, casada, guatemalteca,
Secretaria Bilingle, de este domicilio, me identifico con el Documento Personal de Identificacion
-DPI- con Cédigo Unico de Identificacién -CUI- un mil seiscientos siete espacio cuarenta v siete mil
ochocientos noventa y nueve espacio cero ciento uno (1607 47899 0101); extendido por el
Registro Nacional de las Personas -RENAP- de la Republica de Guatemala, actlio como Gerente
General y Representante Legal de la entidad denominada INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES
INMOBILIARIAS, SOCIEDAD ANONIMA, calidad que acredito con: 1) Copia legalizada del Acta
Notarial de mi nombramiento de fecha veinte (20) de marzo de dos mil quince (2015),
aut-orizada en la Ciudad de Guatemala por el Notario Félix Gutiérrez Alvarado, que
contiene el nombramiento como GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL de la
entidad denominada INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS, SOCIEDAD ANONIMA,
el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Mercantil General de la Republica
de Guatemala; bajo el nimero de registro cuatrocientos cuarenta y siete mil ciento
cuarenta y cuatro (447144), folio quinientos ochenta y seis (586), del libro trescientos
setenta y cuatro (374) de Auxiliares de Comercio Il) Copia legalizada de Patente de
Comercio de Empresa inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica de
Guatemala con registro nimero ciento setenta y seis mil setecientos veintiséis A
(176726A), folio ciento veintiuno (121) del libro ciento cuarenta y uno (141) de Empresas
Mercantiles; 1ll) Copia legalizada de Patente de Comercio de Sociedad inscrita en el
Registro Mercantil General de la Republica de Guatemala, con registro ntimero treinta y
tres mil ochocientos noventa y uno (33891), folio veintiuno (21), del libro ciento veintiuno
(121) de Sociedades; y IV) Constancia de Inscripcidn y Actualizacién de Datos al Registro

Tributario Unificado -RTU- de la Superintendencia de Administracién Tributaria -SAT- con
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Numero de Identificacion Tributaria -NIT- ocho millones doscientos noventa y ocho mil
quinientos noventa y nueve (8298599); cuya sede social se encuentra ubicada en Avenida
La Reforma, nueve guion cincuenta y cinco (9-55), nivel doce (12), oficina mil doscientos
uno (1201), zona diez (10), Edificio Reforma 10, del municipio de Guatemala,
departamento de Guatemala, lugar que sefialo para recibir notificaciones, citaciones o
emplazamientos. Ambos otorgantes de manera expresa manifestamos: a) Ser de los datos de
identificacion personal antes indicados; b) Hallarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos
civiles; c) Haber tenido a la vista la documentacién relacionada en este instrumento; d) Que la
representacion que se ejercita es amplia y suficiente de conformidad con la ley y a nuestro juicio
para la celebracién del presente contrato; y €) Que en adelante, nos denominaremos “EL
ARRENDATARIO” y "LAARRENDANTE”, respectivamente. Los otorgantes convenimos en suscribir
“CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE ;BIEN INMUEBLE”, contenido en
las clausulas siguientes: PRIMERA: BASE LEGAL. El presente contrato se suscribe con base
en lo dispuesto en el Decreto nimero cincuenta siete guion noventa y dos (57-92) del
Congreso de la Republica de Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas,
en sus articulos cuarenta y tres (43) literal e), cuarenta y siete (47), y cuarenta y ocho (48);
y Acuerdo Gubert;\ativo numero ciento veintidds guion dos mil dieciséis (122-2016) del
Presidente de la Republica, Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, en su
articulo cuarenta y nueve (49), articulo uno (1) del Acuerdo Ministerial nimero seiscientos

veinticuatro guion dos mil veinticuatro (624-2024) y articulo uno (1) del Acuerdo Ministerial
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numero seiscientos cincuenta y dos guion dos mil veinticuatro (652-2024) del Ministerio de /—\\

!'
Trabajo y Previsién Social. SEGUNDA: DEL DERECHO DE PROPIEDAD DEL BIEN INMUEBLE. \

“LA ARRENDANTE”, en representacion de la entidad INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES \) L

INMOBILIARIAS, SOCIEDAD ANONIMA, bajo juramento y enterada de las penas relativas
al delito de perjurio, declara en la calidad con que actua, que su representada es legitima

propietaria, Ede los inmuebles inscritos en el Registro General de la Propiedad, bajo el
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numero de finca veintiocho mil quinientos sesenta y dos (28562); folio ciento veintiséis
(126); del libro doscientos cincuenta y siete (257) de Guatemala, el cual se encuentra
ubicado sobre avenida Reforma, doce guion cincuenta y cuatro (12-54), zona nueve (9),
del municipio de Guatemala, departamento de Guatemala, propiedad que acredité con la
certificacion extendida por el Registro General de la Propiedad de la zona central de
Guatemala, con fecha uno (01) de septiembre del afio dos mil veinticinco (2025).
TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO. EL presente contrato tiene por objeto el
arrendamiento de cuatro (4) oficinas ubicadas en el sexto (6to.) nivel del edificio y dos (2)
bodegas ubicadas en el sétano tres (3), distribuidas con las siguientes medidas: OFICINA
SEISCIENTOS UNO A (601A): Cuenta con doscientos veintiséis punto quince metros
cuadrados (226.15mts?); OFICINA SEISCIENTOS DOS (602): Cuenta con cien metros
cuadrados (100mts?); OFICINA SEISCIENTOS TRES (603): Cuenta con ochenta y ocho
metros cuadrados (88mts?); OFICINA SEISCIENTOS CUATRO (604): Cuenta con ciento
cuarenta y ocho metros cuadrados (148mts?); BODEGA TRES F (3F): Cuenta con siete
punto quince metros cuadrados (7.15mts?); y BODEGA TRES C (3C): Cuenta con nueve
punto cuarenta y cinco metros cuadrados (9.45mts?). La propiedad dispone para la renta,
dos (2) parqueos para motocicleta y diez (10) parqueos para automévil. Las oficinas
internas estan divididas con tablayeso y las fachadas son de vidrio, sala para reuniones,
iluminacién, piso laminado, 4rea de comedor y cocineta, cuenta con seis (6) bafios para
mujeres y tres (3) bafios para hombres, sistema cenfralizado de aire acondicionado con
cuatro (4) manejadoras y cuatro (4) termostatos, conexiones e instalaciones eléctricas. El
mantenimiento incluye: servicio de agua, mantenimiento del equipo de aire
acondicionado central del edificio, seguridad las veinticuatro (24) horas del dia con
camaras de monitoreo y personal de seguridad los trecientos sesenta y cinco (365) dias
del afio, extraccion de basura, iluminacién y limpieza de 4&reas comunes. “EL

ARRENDATARIO”, manifiesta que, en virtud, de que el Ministerio de Trabajo y Previsién
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Social carece de inmuebles de su propiedad, se hace necesario y conveniente el
arrendamiento del inmueble propiedad de “LA ARRENDANTE”, el cual relne |as
c&édiciones adecuadas y necesarias para el buen funcionamiento de las oficinas del
/ epartamento de Movilidad Laboral de la Direccién General de Empleo de este Ministerio;
y, para dar cumplimiento a lo regulado en el Decreto nimero cincuenta siete guion
noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley de Contrataciones
del Estado. CUARTA: DEL ARRENDAMIENTO. “LA ARRENDANTE”, declara que sobre los
inmuebles no pesan gravdmenes, limitaciones o anotaciones que puedan afectar los
derechos de “EL ARRENDATARIO”, obligdndose en todo caso al saneamiento de ley y a
responder por los dafos y perjuicios que pudieran causarse, ademas se encuentra libre de
vicios ocultos que puedan perjudicar el uso y disfrute pacifico de “EL ARRENDATARIO”
comprometiéndome a no perturbarlo en el uso de los bienes arrendados, los cuales se
encuentran en buenas condiciones, asi como a entregar todos los servicios pagados al dia;
y que, por el presente acto, doy en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO” %Ios inmuebles
descritos en la cldusula tercera de este contrato, para que funcionen las oficinas del
jDepartamento de Movilidad Laboral de la Direccién General de Empleo del Ministerio de
Trabajo y Prevision Social. QUINTA: PLAZO. El plazo del presente jcontrato sera de doce
(12) meses, contados a partir del uno (01) de enero al treinta y uno (31) de diciembre del
afo dos mil veintiséis (2026). SEXTA: RENTA. El monto de la renta mensual se pacta en la
cantidad de noventa y tres mil novecientos noventa y siete quetzales con treinta y
cuatro centavos (Q.93,997.34) mensuales; por lo que el monto total del contrato asciende
a la cantidad de un millén ciento veintisiete mil novecientos sesenta y ocho quetzales
con ocho centavos (Q.1,127,968.08); monto que incluye el Impuesto al Valor Agregado
(l\(A). La cuota de mantenimiento del edificio se encuentra incluida en la renta, misma que
estd sujeta a revision anual, cubriendo dicho pago con cargo a las partidas

presupuestarias asignadas y aprobadas a la Direccion General de Empleo del Ministerio de
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Trabajo y Previsién Social. SEPTIMA: FORMA DE PAGO. El pago de la renta lo realizara “EL
ARRENDATARIO” de forma mensual y consecutiva, sin necesidad de cobro o
requerimiento alguno, por medio de acreditacion a la cuenta de depdsitos monetarios de
banco activa que “LA ARRENDANTE” tenga registrada en el Inventario de Cuentas del
Sistema de Contabilidad Integrada —SICOIN- Gobierno Central, contra la presentacién de la
factura correspondiente emitida sobre cada mes. En caso de retardo en el pago de la
renta durante los primeros cinco (5) dias del mes vencido, automaticamente se generaran
intereses moratorios sobre la renta no pagada en tiempo, a razén del cinco por ciento
(5%) mensual, los cuales seran amortizados por la unidad responsable del retrasoﬁ.
OCTAVA: SERVICIOS. Es a cargo de “EL ARRENDATARIO” el pago de los éservicios de
energia eléctrica, telefonia e internet, asi como otros servicios que en el futuro se
contraten, salvo aquellos que se generen como una obligacién directa de “LA
ARRENDANTE”. NOVENA: OBLIGACIONES DE ”LA ARRENDANTE”. Son obligaciones de “EL
ARRENDANTE": a) Mantener a “EL ARRENDATARIO” en el uso pacifico de los inmuebles’
durante el plazo que dure el arrendamiento; b) No impedir de manera alguna el uso édel
inmuebles arrendados, a no ser por causa de reparaciones previamente convenidas; c)
Entregar y conservar los inmuebles arrendados en el mismo estado en el que se entregan,
haciendo para ello todas las reparaciones necesarias que deriven del deterioro natural de
los bienes, no asi aquellos otros que sean producidos por el mal uso o descuido imputable
al personal que lo habite o permanezca por razén de trabajo en las instalaciones
respectivas, lo cual serd debidamente calificado por las partes, de manera que cada una
de ellas asuma la responsabilidad que derive del uso correcto o incorrecto de los
inmuebles; d) Pagar los impuestos fiscales y municipales correspondientes a los inmuebles
con motivo del arrendamiento; e) Hacer del conocimiento inmediato de la venta o
gravamen que produzca alguna limitacién sobre el derecho de propiedad de los inmuebles

arrendados al Ministerio de Trabajo y Prevision Social. DECIMA: OBLIGACIONES DE “EL
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ARRENDATARIO”. Pagar la renta y los servicios desde el dia que reciba ilos inmuebles, en

el modo, forma y lugar convenidos. Si el contrato se rescinde o se declara terminado antes
de vencerse el plazo del arrendamiento, o si el inmueble se devuelve después de vencido
el plazo del arrendamiento, la renta correra hasta el dia en que efectivamente sea
devuelto el inmueble. Si “EL ARRENDATARIO” fuere impedido, sin culpa suya del uso total

o parcial de los inmuebles arrendados, no esta obligado a pagar la renta en el primer caso,

y tiene derecho, en el segundo, a una rebaja proporcional. DECIMA PRIMERA:
PROHIBICIONES. Queda expresamente prohibido a “EL ARRENDATARIO” subarrendar
total o parcialmente los bienes inmuebles objeto del presente contrato, ceder, transferir,

enajenar o negociar total o parcialmente, en cualquier forma los derechos y obligaciones

objeto de este contrato. DECIMA SEGUNDA: REPARACIONES Y MEJORAS. Queda

expresamente aceptado por ”LA ARRENDANTE" que es a su cargo y costo todas aquellas

reparaciones necesarias y Utiles, para la conservacion y mantenimiento de los inmuebles
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arrendados, incluyendo expresamente las denominadas reparaciones locativas. Dichas

inciera

€

mejoras comprenden, de manera enunciativa pero no limitativa, los trabajos de pintura

anual tanto en el interior como del exterior de los inmuebles arrendados, la

lizabeth Reyes Criz
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impermeabilizacion de techos, paredes o estructuras que lo requieran, asi como la

limpieza, reparacién y mantenimiento de ventanales y fachadas externas; en caso de que
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el deterioro de los inmuebles éprovenga del uso inadecuado por parte del personal

designado por el “EL ARRENDATARIO” o de sus visitantes, este asumird la responsabilidad
correspondiente, eximiendo a ‘fLA ARRENDANTE de los costos derivados del mal uso de
los inmuebles. A “EL ARRENDATARIO” corresponderdn las mejoras de recreo y queda
facultado para hacer en los inmuebles arrendadoé, sin alterar su estructura, todas las /
mejoras de que quiera gozar durante el arrendamiento, siempre y cuando cuente con la

autorizacion expresa de "LR ARRENDANTE”. Ninguna mejora sera abonable a “EL

INMOBILIARIAS, S.A.

ARRENDATARIO”, salvo convenio por escrito en que “LA ARRENDANTE” se haya obligado
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a pagarla. Las mejoras que haga “EL ARRENDATARIO” en los inmuebles arrendados y que,
al finalizar el arrendamiento, no puedan retirarse de los inmuebles sin alterar su
estructura, quedaradn a beneficio de estos sin cargo para “LA ARRENDANTE”. DECIMA
TERCERA: TERMINACION DEL CONTRATO. El presente contrato se dara por terminado
cuando ocurran cualesquiera de las siguientes causas: a) Por vencimiento del plazo; b) Por
convenir a los intereses del Ministerio de Trabajo y Previsién Social, en tal caso, la
Direccion General de Empleo dara aviso a “LA ARRENDANTE” mediante oficio con un mes
de anticipacion a la fecha establecida para desocuparlo; para el efecto “EL
ARRENDATARIO”, sin ninguna responsabilidad de su parte cancelard las rentas que
estuvieren pendientes de pago a la fecha efectiva de la desocupacion de los bienes
inmueblesﬁ; c) Por rescision acordada por mutuo acuerdo entre las partes; d) Por caso
fortuito o de fuerza mayor que impidan el uso normal de los inmuebles y, como
consecuencia, afecten el cumplimiento del contrato; e) Cuando %los inmuebles representen
un riesgo o peligro a las vidas humanas; f) Cuando “EL ARRENDATARIO” le dé un destino
diferente a lo establecido en este contrato; y, g) Por incumplimiento de las obligacione§

contractuales imputables a “LA ARRENDANTE”. DECIMA CUARTA: DE LA APROBACION. El

presente contrato administrativo debera ser aprobado por la autoridad superior
competente de conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta y ocho (48) del
Decreto Numero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la
Republica de Guatemala, Ley de Contrataciones el Estado y sus reformas. DECIMA
QUINTA: CONTROVERSIAS. Las controversias que surjan relativas al incumplimiento,
interpretacion, aplicacién y efectos del presente contrato, se someteran al tribunal que
corresponda, después de agotada la fase conciliatoria entre las partes por medio del
procedimiento administrativo. DECIMA SEXTA: SEGURO DE CAUCION: Para garantizar el
cumplimiento de cada una de las obligaciones contraidas en el presente contrato y por

todo el plazo del mismo, de conformidad con lo establecido en el articulo sesenta y cinco
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(65) del Decreto niimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la

Republica de Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas; y articulos
cincuenta y tres (53) y cincuenta y cinco (55) del Acuerdo Gubernativo niimero ciento
veintidos guion dos mil dieciséis (122-2016) del Presidente de la Republica, Reglamento de
la Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas, “LA ARRENDANTE” se compromete a
adquirir una FIANZA DE CUMPLIMIENTO, con una entidad afianzadora autorizada en el
pais, por un monto equivalente al diez por ciento (10%j'de| valor total del contrato,
obligdndose a presentar la péliza de la fianza dentro de un plazo de quince (15) dias a
partir de la firma del contrato; el incumplimiento de la presentacion de la misma en el

plazo establecido serd causal para dar por terminado el presente contrato sin

responsabilidad alguna para “EL ARRENDATARIO”. DECIMA SEPTIMA: COHECHO. “LA

ARRENDANTE”, manifiesta que conoce las penas relativas al delito de cohecho, asi como

las disposiciones contenidas en el Capitulo tres (lll) del Titulo trece (XIIl) del Decreto
numero diecisiete guion setenta y tres (17-73) del Congreso de la Republica de 8 By 3
kﬁf
Guatemala, Codigo Penal; adicionalmente, conoce las normas juridicas que facultan a la NCE
Autoridad Superior del Ministerio para aplicar las sanciones administrativas que pudieren %i 3
corresponder, incluyendo la inhabilitacion en el Sistema de Contrataciones y :;—: LJ’-? %
= o
N =T
Adquisiciones del Estado denominado -GUATECOMPRAS-. DECIMA OCTAVA: DE LA 2 5 ¢
PRORROGA. El presente contrato podra prorrogarse por un plazo similar o menor por una f £ E
- S S

Unica vez, a solicitud de “EL ARRENDATARIO” o de mutuo acuerdo, de conformidad con lo
establecido en el articulo cincuenta y uno (51) del Decreto nimero cincuenta y siete guio
noventa y dos (57-92) dei Congreso de la Republica de Gﬁétemala, Ley de Contrataciones
del Estado y sus reformas; y el articulo cuarenta y tres (43) del Acuerdo Gubernativ
numero ciento veintidds guion dos mil dieciséis (122-2016) del Presidente de la Republica,
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas. En tal caso, la solicitud

de prorroga debera notificarse por escrito a “LA ARRENDANTE” con tres (3) meses de

B
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anticipacion. A la prorroga le serdn aplicables las disposiciones relativas a la suscripcion y
aprobacion de contratos, debiendo la autoridad competente del Ministerio de Trabajo y
Prevision Social, aprobarla mediante resolucion o acuerdo respectivo. “LA ARRENDANTE”
debera presentar la documentacién actualizada que le sea requerida por “EL
ARRENDATARIO” incluyendo, pero no limitando, la siguiente: a) Declaracién jurada de no
estar comprendida en las prohibiciones del articulo ochenta (80) del Decreto nimero
cincuenta siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica de Guatemala,
Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas; y b) Garantia o seguro de cumplimiento

del contrato, que cubra el plazo pactado en la prérroga. DECIMA NOVENA: DE LA

ACEPTACION. Los otorgantes, en las calidades con que actuamos, manifestamos que
aceptamos cada una de las clausulas del presente contrato, y que hemos leido
integramente lo escrito y enterados de su contenido, validez, objeto y demas efectos
legales, lo aceptamos, ratificamos y firmamos, el cual queda contenido en écinco (5) hojas

de papel membretado del Ministerio de Trabajo y Previsién Social, impresas en ambos

lados.

INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES
INMOBILIARIAS, S.A.

Licda. Karen
Viceministra A



SEGURADORA
OLIDARIA S.A.

® P

Guatemala, 22 de Diciembre del 2025

Sefiores: )
MINISTERIO DE TRABAJO Y PREVISION SOCIAL
CIUDAD.

El Seguro de caucién que a continuacion se identifica y para los efectos del fiel cumplimiento a lo establecido
en el Articulo 69 de la Ley de Contrataciones del Estado y el Articulo 59 de su Reglamento, se CERTIFICA su
AUTENTICIDAD, toda vez que el mismo ha sido emitido en cumplimiento del Decreto, No. 25-2010 del
Congreso de la Republica de Guatemala, Ley de la Actividad Aseguradora y que ¢l firmante de la pdliza, posee
las facultades y competencias respectivas para el efecto.

* Seguro de Caucién: CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

CLASE: FC-2
POLIZA No.: 0402 - 202596

* Asegurado (Fiado): INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS, S.A.
* Fecha de Emision de la POLIZA: 22 de Diciembre del 2025

* Suma Asegurada: Q 112,796.81

o TR
) 1] - SEGUROS
Eifiiia Autor%ja SOLIDARIA

Aseguradora Solidaria S.A.
4ia. Calle 7-53 Zona 9, Edificio Torre Azul Noveno Nivel
Oficina 801. PBX 22095000
Email: servicioalcliente@afissa.com
www.afissa.com
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SEGUROS
SOLIDARIA

Autorizada para operar fianzas en la Rep(blica de Guatemala, conforme Acuerdo Gubernativo No. 272-84,
emitido a través del Ministerio de Economia el dia 10 de Junio de 1994, modificado a Seguro de caucion,
de acuerdo con Decreto 25-2010, del Congreso de la Republica.

SEGUROS SOLIDARIA Q.***112,796.81™**

CLASEFC-2 CUMPLIMIENTO DE CONTRATO No. 0402-202596

| DATOS DEL SEGURO DE CAUCION '

Asegurado: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Direccién: AVENIDA LA REFORMA 9-55 EDIFICIO REFORMA 10 NIVEL 12 OFICINA 1201 ZONA 10, GUATEMALA

Suma Asegurada: Q. 112,796.81

Aseguradora Solidaria, S. A., en uso de la autorizacion que le fue otorgada por EL MINISTERIO DE ECONOMIA, se constituye
fiadora solidaria hasta por la suma de CIENTO DOCE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS QUETZALES CON 81/100 (Q.

I 112,796.81).

ANTE: MINISTERIO DE TRABAJOQ Y PREVISION SOCIAL

Para garantizar: A nombre de INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES INMOBILIARIAS, S.A., el cumplimiento de las
obligaciones que le impone CONTRATO ADMINISTRATIVC No. 59-2025, celebrado en la ciudad de Guatemala, el dia 22 de
Diciembre de 2025, por medio del cual se compromete a el ARRENDAMIENTO DE CUATRO (4) OFICINAS UBICADAS EN
EL SEXTO (6TQO) NIVEL DEL EDIFICIO Y DOS (2) BODEGAS UBICADAS EN EL SOTANO TRES (3), UBICADO SOBRE
AVENIDA REFORMA, 12-54, ZONA 9, DEL MUNICIPIO DE GUATEMALA, DEPARTAMENTO DE GUATEMALA, en un plaze

| dedoce (12) meses comprendidos del 01 de Enero de 2026 al 31 de Diciembre de 2026, de conformidad con todas y cada una

 de las especificaciones contenidas en Clausula TERCERA del referido instrumento legal. El valor total del citado CONTRATO
ADMINISTRATIVO es de UN MILLON CIENTO VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO QUETZALES CON
08/100 (Q. 1,127,968.08), incluyendo el Impuesto al Valor Agregado —IVA- y de acuerdo con Clausula DECIMA SEXTA del
mismo, este seguro de caucion se otorga por el equivalente al diez por ciento (10%) de su valor total, o sea hasta por la suma
de CIENTO DOCE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS QUETZALES CON 81/100 (Q. 112,798.81), y estara vigente por el
periodo comprendido del 01 de Enero de 2026 hasta el 31 de Diciembre de 2026.

La presente poliza se expide con sujecion a las condiciones que se expresan en las Condiciones Generales adheridas a esta
poliza.

ASEGURADORA SOLIDARIA, S. A., conforme al articulo 1027 del Cédigo de Comercio, no gozara del beneficio de excusién
a que se refiere el Cédigo Civil de la Republica de Guatemala, y para la interpretacién y cumplimiento de la garantia que esta
pbliza representa, se somete expresamente a la jurisdiccion de los Tribunales de Guatemala.

En fe de lo cual, extiende, sella y firma la presente pdliza en la Ciudad de Guatemala, a los 22 dias del mes de Diciembre de
2025.

ASEGURAD SOLIDARIA, S. A

S

Revisado

?;%//fm\\'

xio es responsabilidad de lg.a eguraddﬁ“gwa@%fﬁobado por la Superintendencia de Bancos,
segln Resoleeion No. 150-94, de fecha de 9 de Diciembre de 1994.

aseguradora solidaria, s. a.

4ta. Calle 7-53 Zona 9, Edificio Torre Azul, noveno nivel, Oficina 901.
PBX: 2209-5000
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CONDICIONES GENERALES DE ESTA POLIZA

1. PROPORCIONALIDAD ASEGURADORA SOLIDARIA, S.A., quien en
adelante se designara Unicamente como “LA ASEGURADORA”, por medio
de la presente poliza de Seguro de caucion, se obliga a pagar al BENEFICIARIO,
que se indica en la caratula de la misma, hasta la totalidad de la suma por
la cual fue expedida, en el caso de incumplimiento total y absoluto de
las obligaciones del Asegurado (fiado) garantizadas por esta poliza, pero
en caso de incumplimiento parcial de tales obligaciones, al pago que
estard obligada a satisfacer LA ASEGURADORA, sera |a proporcién que
guarde la parte incumplida con el monto total de la obligacion por cumplir,
tomando como base el importe total de este Seguro de caucion. Para el
computo de tal pago, regiran los valores calculados para la obligacion
principal.

2. TERRITORIALIDAD: LA ASEGURADORA esta obligada a cubrir aquellas
responsabilidades que tengan que ser cumplidas por el Asegurado
(fiado) dentro del territorio de la Reptiblica de Guatemala, salvo que en la
caratula de esta poliza se estipule lo contrario.

- RECLAMACIONES: EL BENEFICIARIO esta obligado a dar aviso a LA
ASEGURADORA, en sus oficinas de esta ciudad de Guatemala y dentro
de los treinta (30) dias calendario siguientes al dia en que debieran
quedar cumplidas las obligaciones garantizadas por este Seguro de
caucion, de la falta de cumplimiento parcial o total de tales obligaciones
por parte del Asegurado (fiado). Si transcurrido el plazo de treinta (30)
dias calendario no recibe aviso esciito en las oficinas de LA ASEGURADORA,
se presumira cumplida la obligacién garantizada, quedando sin valor ni
efecto esta poliza, salvo que en la caratula de la misma se haya
expresado lo contrario.

7. NULIDAD Y EXTINCION DEL SEGURO DE CAUCION: LA ASEGURADORA

quedara desligada de las obligaciones contraidas y se extinguira el
seguro de caucion en los siguientes casos: a) lo estipulado en el
articulo 2104 del Cédigo Civil; b) cuando la obligacion principal se
extinga; c) al omitir el aviso LA ASEGURADORA de las prérrogas o
esperas concedidas al Asegurado (fiado) dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes.

8.MODIFICACIONES: Toda prérroga, modificacion o adicion que sufra

esta pobliza por prorrogas, modificaciones o adicicnes hechas a la
obligacion principal, deberd hacerse constar mediante el
documento correspondiente, debidamente firmado por el representante
legal o apoderado de LA ASEGURADORA, en el entendido de que,
sin este requisito, LA ASEGURADORA no responderé por obligaciones
derivadas, directa o indirectamente, por prorrogas, modificaciones o
adiciones hechas sin su consentimiento y aceptacion.

9.VIGENCIA Y CANCELACION: Esta poliza de seguro de caucion estara

en vigor por el término expresado en la caratula de la misma, por
cuyo plazo el Asegurado (fiado) ha pagado la prima
correspondiente; en consecuencia, cualquier ampliacion del
plazo solicitado por el Asegurado (fiado) y aprobado por LA
ASEGURADORA mediante documento escrito, causara una nueva
prima. Esta péliza quedara cancelada al término de la vigencia estipulada
en la mismao de sus posteriores ampliaciones o prorrogas, si las
hubiere, misma s que se haran constar mediante endoso emitido por
LA ASEGURADORA y que se adheriran a esta péliza y en el cual se
consignara la nueva fecha de terminacion de la vigencia del seguro
de caucion.

. PAGO: LA ASEGURADORA hara efectivo cualquier pago, con cargo a 1¢,SUBROGACION: LA ASEGURADORA subrogara el BENEFICIARIO en

este Seguro de caucion, dentro de los términos legales aplicables,
siempre que se hayan llenado todos los requisitos indicados en esta
poliza.

.PAGO PROPORCIONAL POR EXISTENCIA DE OTROS SEGUROS
DE CAUCION: Si el BENEFICIARIO tuviere derecho o disfrutare de los
beneficios de algin otro Seguro de caucion o garantia valida y exigible por las
obligaciones cubiertas por esta péliza, el pago al BENEFICIARIO se
prorrateara entre todos los fiadores o garantes, en la proporcion que les
corresponda, conforme las condiciones de cada Seguro de caucién o
garantia.

- EXCLUSIONES: LA ASEGURADOCRA no pagara el incumplimiento de la
obligacién garantizada por medio de este Seguro de caucién, cuando el
mismo se deba a consecuencia de los siguientes actos: a) Terrorismo:
entendiéndose éste como el uso de la violencia con fines politicos, religiosos,
ideologicos o con propdsitos o motivas socioldgicos, incluyendo
cualquier uso de violencia con el proposito de ocasionar preocupacion,
susto, temor de peligro o desconfianza a la seguridad pablica, a cualquier
persona o personas, a entidad o entidades y a la poblacion, perpetrado a
nombre de o en conexién con cualquier organizacién conocida o no, asi
como actos de cualquier agente extranjero que estuviera actuando en
forma secreta o clandestina con cualquier propésito. También- se

incluyen los actos resultantes.de-o-en conexién con cualquier accion

tomada por toda autoridad legalmente constituida en controlar, prévenir
o0 suprimir cualquier acto de terrorismo. b) Sabotaje: entendiéndose éste
para los efectos de esta péliza como: cualquier accion deliberada que

dafie, obstruya, destruya o eniorpezca, temporal o permaneniemente,’ el -

funcionamiento de instalaciones o de servicios ptblicos o privados, funda-
mentales para subsistencia de la comunidad o para su defensa, con la
finalidad de trastornar la vida econdimica del pais o afectar su capacidad
de defensa. c) Caso fortuito y fuerza mayor: entendiéndose éstos
términos como todo acontecimiento o suceso que no se puede prever
0 que previsto no se pueda resistir.

todos los derechos y acciones que tuviere contra el Asegurado (fiado)
si hiciere algin pago al BENEFICIARIO con cargo a esta péliza,
en proporcion a tal pago.

11.CONTROVERSIAS: Cualquier evento de litigio o controversia que

pudiera  surgir  entre el BENEFICIARIO y LA ASEGURADORA,
respecto ala interpretacion y cumplimiento y en su caso, ejecucion
de la presente pdliza, sera sometida a la decision de los tribunales
competentes de la Ciudad de Guatemala.

12.ACEPTACION: La aceptacion expresa o tacita del Seguro de caucion

por el BENEFICIARIO, supane la aceptacion total y sin reserva de las
condiciones aqui establecidas. La aceptacion tacita de la misma se
producird por cualquier acto que tienda a reclamar a LA ASEGURADORA
el pago total o parcial de la obligacion por incumplimiento del
Asegurado (fiado). Esta poliza de Seguro de caucién no es endosable, y
solo podra ser reclamado por el BENEFICIARIO, a cuyo favor fue
expedida.

13.PRESCRIPCION DE LOS DERECHOS DEL BENEFICIARIO: Las

acciones del BENEFICIARIO, en contra de LA ASEGURADORA,
prescribiran en dos afos, de conformidad con la ley.

“Articulo 673.- Contratos mediante pélizas. En los contratos cuyo
medio de prueba consista en una pdliza, factura, orden, pedido o
cualquier otro documento similar suscrifo por una de las paries, si la
olra encuentra que dicho ‘documento ng”concuerda con su solicitud,
debera pedir la reclificacion cofre_spoﬁdi?nte por escrito, dentro de
los quince dias que sigan a aquel en que lo recibio, y se consideraran
aceptadas las estipulaciones de ésta, si no se solicita la mencionada
rectificacion.

Si dentro de los quince dias siguientes, el contratante que
expide el documento no declara al que solicitd la rectificacion, que
no puede proceder a esta, se entenderd aceptada en sus términos
la solicitud de este dltimo..."

ESTE TEXTO ES RESPONSABILIDAD DE LA ASEGURADORA Y FUE APROBADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE BANCOS,
SEGUN RESOLUCION No. 709-2004, DE FECHA 04 DE AGOSTO DE 2004.



